Al - OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

DANS LE SECTEUR DE RISQUE D'INONDATION

Les regles suivantes ne sont applicables que si elles ne sont pas contradictoires avec les
dispositions du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) annexé au présent P.L.U.
au titre des servitudes d’utilité publique (cf doc/annexe 10).

Les constructions et les aménagements qui ne figurent pas a l'article A2

DANS LE SECTEUR DE CONTINUITE ECOLOGIQUE IDENTIFIE SUR LE PLAN DE ZONAGE

Sont interdits les exhaussements et affouillements, quelle qu’en soit I'épaisseur ou la
superficie, en dehors de I'emprise des constructions et aménagements autorisés dans ce
secteur, sauf s'ils concourent au maintien ou a la restauration d'un milieu humide.

CONDITIONS

Les batiments publics dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les constructions et les aménagements agricoles a condition qu’ils soient nécessaires a
I'exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

Les réseaux de transport d'énergie ainsi que les affouillements et exhaussements de sols
nécessaires a la réalisation de ces aménagements et les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Les infrastructures routiéres, les aires de stationnement ainsi que les affouillements et
exhaussements de sols nécessaires a la réalisation de ces aménagements.

Les extensions et les annexes des constructions a usage d'habitation a condition qu'elles ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a Ia
réhydratation des sols. La carte d'exposition au « retrait-gonflement des sols argileux »
jointe en annexe au présent PLU, localise les secteurs de la commune concernés par ce
phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux constructeurs de
prendre toute précaution et disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées. Ces précautions
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sont rappelées dans l'annexe technique « retrait-gonflement des sols argileux ». Dans les
zones d’exposition au « retrait-gonflement des sols argileux » moyenne et forte, il est
imposé la réalisation d'études de sol pour toutes les constructions a usage d’habitation.

LES BATIMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES POUVANT CHANGER DE
DESTINATION

Ils peuvent connaitre des changements de destination pour un usage de :
- hébergement hoételier pour des manifestations occasionnelles ou une

fréquentation touristique,
- service public ou d'intérét collectif a caractére culturel

DANS LE SECTEUR DE CONTINUITE ECOLOGIQUE IDENTIFIE SUR LE PLAN DE ZONAGE

Les aménagements et les constructions ne sont autorisées que si elles ne portent pas
atteinte a une zone humide

De plus, a moins de 50 m de la lisére d’un bois, seules sont admises les stations d'épuration
existantes ou a créer et les constructions nécessaires a l'activité agricole.

A3 VOIES ET ACCES

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules
doivent &tre sur un un terrain qui a un accés a une voie ou chemin praticable par les engins
de secours.

Les habitations nécessaires aux exploitations agricoles doivent avoir un accés commun avec
les batiments d’exploitation agricole.

ESSERTE PAR LES RESEA

Les constructions et aménagements nécessitante une desserte en eau ou en électricité
doivent étre localisés sur un terrain desservis :

* eneau potable
¢ en électricité,
avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

RESEAU D’EAU POTABLE
Lorsque le reseau d'eau potable est insuffisant pour assurer la défense incendie, un

réservoir d’eau doit permettre d'assurer cette défense

LES EAUX USEES

Un terrain pour recevoir une construction, aménagement doit obligatoirement rejeter ses
eaux usées domestiques dans un réseau raccordé :
- soit au réseau public de collecte des eaux usées, directement ou par
I'intermédiaire d'un réseau privé. Dans le cas oll ce réseau collecte exclusivement
les eaux usées domestiques, il n’est possible d’y raccorder que celles-ci,
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- soit a un assainissement individuel congu et localisé de facon a étre inspecté
facilement et accessible par les engins.

Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans le réseau collectif. Les eaux
résiduaires agricoles incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre
épurées par un dispositif propre.

RESEAU D’EAUX PLUVIALES
Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.

Toutefois lorsque la nature du sol ne permet pas cette infiltration, les eaux pluviales
peuvent étre ;

- soit raccordées au réseau public s'il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux
pluviales,

- soit rejetées a un émissaire

L'excédent des eaux pluviales qui n’est ni stockés, ni infiltré, ni rejeté dans le milieu et qui
se trouve rejeté dans le réseau public doit &tre limité a 1L/Ha/s.

Conformément a la loi ALUR, I'article 5 n'est pas réglementé.

A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXSE
VQJES ET EMPRISES _P_U BLIQUES

Les constructions doivent observer un retrait d’au moins :

* 75 mde la RD 619 et RN36, excepté pour les batiments d'exploitation agricole qui
doivent observer un retrait d'au moins 10 métres.

¢ 10 m des autres voies.

Toutefois, les extensions des habitations et leurs annexes peuvent s'implanter en retrait
d'au moins 2 m.

Les équipements publics ou d’intérét collectif dont la hauteur n’excéde pas 5 m au faitage
peuvent s'implanter en retrait d'au moins 2 m.

A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXE
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait d'au moins 8 m des limites séparatives.

Les extensions des habitations et leur annexes peuvent réduire ce retrait minimal, a celui
observé par la construction existante.
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Les équipements publics ou d’intérét collectif peuvent s'implanter soit en limite soit 8 2 m
des limites.

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a moins de 20 m de
I'habitation principale.

A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie de ['unité fonciére.

AUTEUR DES CONSTRUCTIONS

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
les extensions ne peuvent excéder la hauteur du batiment existant.
Les annexes ne peuvent excéder 3,0 m de hauteur au faitage.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS
La hauteur ne doit pas excéder 12 m a I'égout du toit.
Il n'est pas fixé de régle pour les antennes, pylones et mats.

A11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEUR

IABORDS

Les aménagements et les extensions de construction existante, ne doivent pas porter
atteinte au paysage ou a I'environnement.

Les toitures doivent étre de couleur rouge tuile.

Les murs doivent étre
- soit enduits, en totalité ou en jointoiement de pierres.
- soit étre de couleur :

- Gris soutenu,

- Marron,

- Vert foncé.

DANS LE SECTEUR DE CONTINUITE ECOLOGIQUE IDENTIFIE SUR LE PLAN DE ZONAGE

L'utilisation de matériaux réfléchissants et de vitres miroirs est interdite.

Les clétures en limite séparative doivent comprendre une haie d'essences variées et
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locales.
Les éventuelles grillages, murs ou autres éléments doublant cette haie, doivent ménager

en partie basse au moins tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm
de haut.

POUR LES BATIMENTS REMARQUABLES REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

Les travaux sur ces batiments doivent conserver l'aspect et la volumétrie actuel du
batiment sauf a rendre au batiment un aspect originel ou supprimer un anachronisme.

Les ornementations existantes traditionnelles, magonnées ou de ferronneries, (corniches,
bandeaux, modénatures, épis de faitage...) doivent étre conservées ou remplacées, sauf si
leur suppression rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme.

A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
aménagements et constructions doit étre assuré en dehors de la voie.

A13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS — COEFFICIENT DE BIOTOPE &

Aucun aménagement imperméabilisé n’est autorisée a moins 10 metres des rives d'un
cours d'eau non domanial, d'une mare ou d'un plan d'eau, sauf pour les services publics ou
d’intérét collectif liés a la gestion de I'eau, a la sécurité ou au franchissement.

Dans une bande de 5 m de part et d'autre des mares ou des cours d’eau, la végétation
ripisylve doit &tre préservée.

A14- COEFFICIENT D'OCCUPATIO

Conformément a la loi ALUR, I'article 14 n'est pas réglementé.

A15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES 8

DANS LES SECTEURS DE NUISANCES SONORES

Les constructions, les travaux, changements de destination et les extensions d’une
construction existante a usage d’habitation et de équipements publics ou d’intérét collectif
accueillant des personnes plusieurs heures par jour doivent satisfaire les obligations
d’isolation acoustique définies au code de la construction et de |"habitation.
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