ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Elles constituent un outil primordial pour encadrer le développement de la commune. Les orientations définies dans le
document «Orientations d’Aménagement et de Programmation» (OAP) s’'imposent aux futurs opérateurs.

2 secteurs, identifiés sur le plan de zonage, sont soumis a des OAP sur la commune de Yebles.

Localisation des espaces susceptibles d'étre particuliérement
impactés par le PLU

projet de La Rose de la Brie
périmétre des OAP

OAP du secteur « Grande rue »

Périmétre du secteur soumis au respect de 'OAP
Implantation préférentielle des logements individuels libres (localisation de
principe)

Implantation préférentielle des logements intermédiaires (localisation de
principe)

voie desservant la Rose de la Brie et accesible depuis la rue de la Fontaine et
Grande Rue, comportant d es de
voie (localisation de principe)

it plantés le long de la

Prévoir des espaces de stationnement visiteurs pouvant inclure des points

h

d'apport des dé lisation de principe)

Légende

—_—

e

“ Aménager une voie a double entrée et a double sens, en continuité de la

o Aménager et sécuriser les acces routiers depuis la rue de la Fontaine et
Grande Rue (localisation de principe)

saeasess  Aménager des cheminements piétons bordés de franges végétales, reliant

Grande Rue et la salle polyvalente, ainsi que Grande Rue et la Rose de |a Brie

La Rose'de la Bria
l§ == === Ameénager des cheminements piétons reliant les différentes zones du
secteur

- Aménager un espace vert central, en continuité du verger de La Rose de |a
Brie, constituant un espace de convivialité et unilot de fraicheur

Espace boisé bordant la zone d’habitation, envisagé par la commune

Prol du chemi piéton traversant le secteur de 'OAP

Projet de la Rose de la Brie, en cours de réalisation

Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Yebles

Les documents reglementaires

Le Plan Local d'Urbanisme est un document juridique qui cadre le développement de la commune pour les
années a venir en termes de population, d'aménagements, d'environnement... C'est I'expression du visage futur
de Yebles.

La procédure de révision du PLU s’est poursuivie avec 'écriture de la partie réglementaire du PLU, qui traduit les
grandes orientations du PADD.

Le présent document expose une synthése des Orientations d’Aménagement et de Programmation, du réglement
et du zonage. L'intégralité de ces documents est consultable en Mairie.

Dans le cadre de la concertation avec la population, un registre est disponible en mairie afin de recueillir vos
attentes, suggestions et remarques au fur et a mesure du déroulement des études.



N° | Destination Bénéficiaire | Surface (m?)
1 | Création d'une liaison douce Commune 3744

2 | Extension de la station d'épuration Commune 1456

3 | Aménagement de carrefour Commune 234

4 | Elargissement du CR19, chemin du Bois de Passy | Commune | 996

5 | Extension de I'école municipale Commune | 2033

6 | Aménagement de carrefour Commune 1212

Zone urbaine Zone agricole

LE REGLEMENT ET LE
ZONAGE
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Les zones a urbaniser:

- La zone AU correspond a
I'espace a urbaniser a vocation
: d’habitat, localisé en continuité
Y os Nl Ouest du bourg.

- La zone AUX correspond a

I'espace a urbaniser a vocation
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Zone a urbaniser Enveloppe d'alerte des

] Aau zones humides de classe B
77 Zone humide probable dont
s le caractére humide reste
a vérifier (source : DRIEAT)
Prescriptions
| | Secteur soumis aux Orientations

d'Aménagement et de Programmation (OAP)
Bati pouvant changer de destination

Emplacement réservé

Secteur inondable B—

Protections
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I Bati remarquable

*  Patrimoine vernaculaire a protéger

<® Vue remarquable

Cours d'eau, mare et plan d'eau
Secteur aux abords d'un cours d'eau
Fond de jardin, lisiére et coeur d'ilot
Verger et jardin partagé

Alignement d'arbres, haie et ripisylve

*  Arbre remarquable a protéger

Eléments a conserver ou a créer au titre
de l'article L.151-38 du CU

Chemin a conserver
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pondant a la zone d’activité en
cours de réalisation « Les Portes
de Yebles ».

Les zones urbaines (zones U) se distiguent en deux catégo-
ries au sein de la commune: les zones a vocation principale
d’habitat et celles dédiées aux équipements et aux a ctivités
économiques.

é )
Les zones urbaines a vocation principale d’habitat :

- La zone UA correspond au bourg principal de Yébles
- La zone UB correspond au hameau de Nogent-sur-Avon

- La zone UBa correspond au hameau de la Tuilerie
\ J

rLes zones urbaines a vocation d’activités économiques1
(UX) et d’équipement (UE) :

- La zone UX correspond a la zone d’activités artisanales et
industrielles ainsi qu'au hameau de Vulaines

- La zone UE se réfere aux équipements communaux. Il s'agit
ici de la salle polyvalente. )
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La zone agricole (zone A) :

La zone A regroupe les terrains équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique et écono-
mique des terres agricoles.

La zone A comprend un secteur Azh correspondant aux
zones humides avérées.

La zone naturelle (zone N) :

La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces natu-
rels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces
naturels.

Cette zone N comprend un secteur Nzh correspondant aux
zones humides avérées.



